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Forvaltn

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostader samt lokaler
at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning.

Foreningens fastighet, Alpha 1 i Sundbybergs
kommun férvarvades 2017-03-10 genom
fusion med den ekonomiska féreningen
Gummikabeln ek. for. Foreningen forvarvade
forst andelarna i den ekonomiska foreningen.
Med forvarvet foljde rattigheterna till
fastigheten Alpha 1 samt en pagaende
entreprenad dar féreningen genom fusionen
overtog bestillarrollen gentemot
entreprendren. Foreningen blev lagfaren agare
till fastigheten ar 2016.

Brf Fabriksparken innefattar byggnaderna pa
fastigheten Alpha 1 med adresserna Lofstroms
allé 2A-2E, Spinnergatan 5-7, Vasagatan 15-
15B och Traddragargriand 6A-8B. Fastigheten
blev fardigstalld 2019 och har asatts vardear
2019.

| fastigheten finns idag totalt 153 st bostader
och 3 lokaler samt gemensamhetsutrymmen

Den totala byggnadsytan uppgar till 10 764
kvm, varav 10 368 kvm utgor lagenhetsyta och
396 kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
17 st 1 rum och kok
57 st 2 rum och kok
59 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok

6 st 5 rum och kok

Samtliga 153 lagenheter ar upplatna med
bostadsratt.

Foreningen har 3 uthyrda lokaler med féljande
|6ptid:

Lokalhyresgast: Loptid t.o.m.
Paul Taylor AB 2026-07-31
Sparkling Moment AB 2024-01-31
IP Ready Sweden AB 2022-08-31
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ngsberattelse

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Parkeringsplatser for bil i garage upplats genom
hyresavtal fran dgaren av den intilliggande
parkeringsfastigheten i man av tillgdng. Garaget
tillhor inte bostadsrattsforeningen.

Forsdkring till fullvarde for byggnaden har
foreningen tecknat hos Brandkontoret. | avtalet
ingar bl a styrelseforsakring.

Gemensamhetsanldggningar

Fastigheten ingar i
gemensamhetsanlaggningarna Sundbyberg
Traden GA:1, GA:2 och GA:5. GA:1 och GA:2
avser konstruktionsdelar som grund med mera
och GA:5 avser gardséverbyggnad med
tillhérande jord, ytbeldggningar, planteringar
samt 6vrig gardsutrustning i gatuutrymmet
mellan Alpha 1 och Traden 1-2.

Nar féreningens fastighet bildades genom
avstyckning fran Kabeln 5 skapades atta
servitut.

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Aphos forvaltnings AB. For den
ekonomiska forvaltningen har foreningen avtal
tecknat med Simpleko AB.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag. Foreningen
har ett antal bostadsratter som innehas av
juridiska personer. Omfattningen ar dock sadan
att féreningen med nuvarande situation inte
riskerar att bli skattemdssigt oklassificerad.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2016-07-06 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2019-01-04.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2019-01-14. Styrelsen har sitt
sate i Stockholms lan.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 161 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 67. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 21. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut &r 207. Under aret har
44 dverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pa fn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2020-06-15 och dirmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Thomas Karlsson ledamot/ordf.
Sebastian Wippsson ledamot/kassor
Melvin Mohklesi ledamot

Louise Rittberg ledamot
Fredrik Onbiner ledamot
Camilla Moore ledamot

Jonas Ringstrém ledamot
Marcus Lundgren suppleant
Andreas Andersson suppleant

Under aret har Marten Roslund pa egen
begaran avslutat sitt engagemang i styrelsen.
Camilla Moore valdes som ny ledamot vid
styrelsemote 2020-12-14.

Till revisor har Fredrik Aborg, MT Revision AB
valts. Robert Malmer, MT Revision AB valdes
som revisorssuppleant.

Valberedningen bestar av Hakan Sixtensson,
Staffan Engberg och Sofia Eriksson varav den
forstnamnde ar sammankallande.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 17 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

2020 har varit ett omtumlande ar, vilket har
paverkat oss alla. Pandemin kommer paverka
0ss en bra bit in ndsta ar ocksa.
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Styrelsen har aktivt bevakat att lokaler klarar
sig och inte har gatt i konkurs under Corona
pandemin.

Med anledning av detta har
PaulTaylorLanthandel fatt majligheter till
hyresreducering varvid foreningen har sokt
statligt stod.

Inflyttningar har pagatt under aret av
lagenheterna. Alla lagenheter i BRF var salda
den 3 april.

Tva Lantmateriforrattningar har genomforts.

Alla slutbesked (avser bygglov och
starttillstand) har erhallits frdn Sundbyberg.

Inflyttning av tredje och sista lokalhyresgasten
skedde i februari.

Fastigheten blev Arets byggnad i Sundbyberg.

Tyvarr har foreningen inte haft méjlighet att
gora alla aktiviteter som planerades av denna
anledning sasom informationssamling,
hostgrillning, héststadning mm.

En ny styrelse konstituerades vid arsstamman
varvid lagenhetsinnehavare och medlemmar
valdes till styrelse och ersatte den sa kallade
interimsstyrelsen bestdende av representanter
fran Skandia fastigheter och olika konsultbolag.

Styrelseutbildning for samtliga ledaméter och
suppleanter genomférdes i boérjan av
september.

Den nya styrelsen har efter stamman jobbat
intensivt med att etablera kontroll, struktur och
rutiner i drift, avtal, dokumentation mm. Detta
arbete har varit tidskrdavande och utmanande.

Sakerheten for fastigheten och

medlemmarna har éver tiden varit ett
fokusomrade for planerade atgarder. Detta tar
tid och atgarder maste vara val 6vervagda.

Trivsel och miljo ar alltid féremal for nya idéer i
foreningens gemensamma arbete. En
trivselgrupp ar etablerad.

Hantering av information och att kommunicera
ar ett omrade styrelsen arbetar intensivt med
och fortsatter att utveckla. Hemsidan byts ut
och gors mer dandamalsenlig. Ambitionen har
varit att delge information samlat vid lampliga
och periodiska tillfallen samt vis behov.
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Utmaningarna har varit att sakerstalla .
mailadresser till samtliga medlemmar. Atgarder
vidtas for att sakerstalla registerkontroll.

Fastighetens miljocertifiering verifieras under
en tvaarsperiod, vilket styrelsen féljer upp
noga. Uppféljningssystem fér matning av
energi har trimmats in. Matning av ett ars
forbrukning startade i oktober 2020.

Styrelsen har engagerat sig i garantifragor och
mojligheter till kompensation férhallande till
begransningar for medlemmar med anledning
av den stora ombyggnationen p.g.a.
vattenlackage. Detta har varit bade utmanade
och nédvandigt.

Felavhjidlpande fran byggentreprenad har
utforts. Styrelsen har genomfort
aterkommande méten med Skandia
Fastigheter, Serneke och Aphos for att
astadkomma utvecklade rutiner och reda ut
oklarheter. Styrelsen har dven haft frekventa
kontakter och méten med andra
serviceleverantorer i syfte att avtalen ska
fullfoljas.

Foreningens resultat for ar 2020 ar en forlust.
Anledningen till underskottet beror pa
foreningens avskrivningar. Resultatet for ar
2020 ar battre an resultatet for ar 2019.
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Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2020
minskat vilket beror pa att féreningen satt om
sina lan och har darmed en lagre ranta an
tidigare.

| resultatet ingdr avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet har sammanstillts i en underhallsplan
omfattande en period om 50 ar fram till 2069.
Styrelsen bedémer det nuvarande
underhallsbehovet som begransat med hdnsyn
till att fastigheten ar nyuppford. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond
i enlighet med stadgarna. Fonden for yttre
underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.
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Forandring Eget kapital

In.betalda Kapital Yttre Balanserat Arets Totalt
insatser tillskott fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 477 260779 0 0 -10656 -3521933 473728190
Resultatdisp enl stamma:
Balanseras i ny rakning -3521933 3521933
Insatser 230 306 221 230306 221
Kapitaltillskott 10 000 10 000
Arets resultat 1489512  -1489512
Belopp vid arets utgang 707 567 000 10 000 0 -3532589 -1489512 702554899
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning, Kkr 9520 2090 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1 490 -3 522 -2 038 -1 549 -8
Soliditet, % 83,4 81,6 0,0 0,0 100,0
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, 662
kr
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 12 402
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 68 245
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,25
Fastighetens belaningsgrad, % ** 15,7

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for lanerédntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Penneo dokumentnyckel: 0QIZ4-XFO3P-EBTWZ-26U6K-311QX-FENM4

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -3522 590

Arets resultat -1 489 512
-5012 102

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 36 397

I ny rakning 6verfores -5048 499
-5012 102

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

2020-01-01
2020-12-31

9019 921
499 801

9519722

-3709 052
-728 138
-109 928

-5 986 009

2019-01-01
2019-12-31

2089778
0

10 533 127

-1013 405

347 705
-823 812

2089778

-3 123 145
-11 515

0]

0

-476 107

-1489 512

-1489 512

-3 134 660

-1044 882

0
-2 477 051

-2477 051

-3 521 933

-3 521933
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos entreprenor
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

N o

2020-12-31 2019-12-31
818 730731 54 264 546
8 514 000 525122 857
827244731 579 387 403
827244731 579 387 403
187 017 79 741
31778 0
1131724 0
169 194 40 350
1519713 120 091
14 066 911 -66 662 899
15 586 624 -66 542 808
842 831 355 512 844 595

Brf Fabriksparken 1 Org. nr 769632-6169

Penneo dokumentnyckel: 0QIZ4-XFO3P-EBTWZ-26U6K-311QX-FENM4



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

707 567 000

707 567 000

-3 522 590
-1489 512

2019-12-31

477 260779

-5012 102

477 260779

-10 656
-3 521933

702 554 898

99 515178
0

-3 532 589

99 515178

29 068 383
9 083 688
1205460

21039
1382709

473728 190

0
368 000

40761279

842 831 355

368 000

0
8929991
1552160

27 802 863
463 391

38 748 405

512 844 595
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar férutom den delen av foreningens
langfristiga skulder som ar féremal for omférhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsearet siffror har inte raknats om.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillampas.
Markvérdet ar inte féremal for avskrivning, bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad: 100 ar
Markanlaggning: 20 ar

Finansiella instrument

Revisorernas branschorganisation, FAR har kommit med ett uttalande, RevU 18, som syftar till att fa en
enhetlig praxis vad géller redovisning av lan i bostadsrattsforeningar. Skulder som férfaller till betalning
alternativt villkorsidndras nastkommande riakenskapsar ska redovisas som kortfristiga i sin helhet oavsett om
syftet ar att lanen ska forlangas under manga ar framover eller ;.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningens bostader ar for narvarande undantagna fran fastighetsavgift, da fastigheten asatts vardear 2019.
For lokaler beskattas féreningen idag med 1% av taxeringsvardet.

Foreningens fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.
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NOTER

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader
Hyresintakt lokaler
Rabatt lokaler, moms
Fastighetsskatt, moms
VA-lokaler moms
Overnattningslagenhet
Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Lassystem
Reparationer
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten
Sophamtning
Forsakringspremier
Bevakning och jour
Bredband
Fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Inkassokostnader hyror och avgifter
Styrelseomkostnader

Ekonomisk forvaltning

IT-tjanster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Ersattningar till revisor

Ovriga externa kostnader

Summa Ovriga externa kostnader

2020

8 320 067
1055 661
-479 202
17 753
30038

21 960
53 643

9 019 920

2020

391872
370 149
424 104
727 810
777 462
206 385
436 148
90 984
115190
527

89 730
78 691

3709 052

2020

4376
2320
486
168 302
16 338
474 652
10 149
25000
26 515

728 138

2019

2089 777

= O O O OO

2089778

2019

O O OO OO Oo

80 915

0

0
1115730

1926 500

3123 145

2019

O O O O o

1175
3590

6750
11515
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NOTER

Not 5

Personalkostander

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa pesonalkostnader

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Nyanskaffning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Pagaende nyanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarde

Pagaende nyanlaggningar

Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring

Forutbetald ekonomisk forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader & upplupna intikter
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

12/14

2020

83 646
26 282

109 928

2020-12-31

54 264 546

770452 194

824716 740

-5 986 009

818730731

481 196 493
21383 312

316 150 926

818730731

363 973 000
240 400 000

2020-12-31

525122 857

-516 608 857

8 514 000
8 514 000

2020-12-31

108 472
40 426
20 296

169 194

2019

o

2019-12-31

52 813 429

1451117

54 264 546
0

54 264 546

36 486 358
0

17 778 188

54 264 546

268 173
144 600

2019-12-31

359 934 669
165 188 188

525122 857

525122 857

2019-12-31

40 350

40 350
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NOTER

Not9 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner 0 368 000
Amortering inom 2 till 5 ar 3120 000 0
Amortering efter 5 ar 96 395 178 0
Summa langfristiga skulder 99515178 368 000
Kreditgivare Villkorsandring  Ranta % Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
Nordea 2021-04-19 0,39% 100 000 12 858 356
Nordea 2021-04-19 0,67% 120 000 15430027
Nordea 2022-04-20 0,80% 150 000 19 287 534
Nordea 2023-04-19 0,89% 280 000 36 003 397
Nordea 2025-04-16 1,08% 350 000 45 004 247
Summa 1 000 000 128 583 561
Kortfristig del av Idngfristigaskulder:
Amortering 2021 -1 000 000
Lan for villkorsindring under 2021 -28 068 383
Summa langfristiga skulder 99 515 178

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda intakter 688 173 333 690
Upplupna réantor 229 599 0
Upplupet styrelsearvode & sociala avgifter 109 928 0
Ovriga upplupna kostnader 355 009 129 701
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1382 709 463 391

Ovriga noter

Not 11 Stéllda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 129 083 561 0
Summa stillda sdkerheter 129 083 561 0
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NOTER

Not 12 Handelser efter rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer foreningen handelseutvecklingen

noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har

till dags dato inte markt av nagon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm, enligt signaturblad

Thomas Karlsson Sebastian Wippson
Jonas Ringstrom Louise Rittberg
Fredrik Onbiner Camilla Moore

Var revisionsberattelse har [amnats enligt signaturblad
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Fabriksparken 1
Org.nr 769632-6169

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Fabriksparken 1 {or rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2019 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberéttelse daterad 2020-03-30 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av érsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fabriksparken 1 for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, enligt signaturblad

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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  2021-03-16 13:10:37 UTC   Fredrik Åborg                   80.72.11.137      The document was created                                                                                    
  2021-03-16 13:10:54 UTC   Fredrik Åborg                   80.72.11.137      The document was viewed                                                                                     
  2021-03-16 13:11:10 UTC   Fredrik Åborg                                     A signing link was activated for "CAMILLA MOORE"                                                            
  2021-03-16 13:11:10 UTC   Fredrik Åborg                                     A signing link was activated for "Carl Jaime Sebastian Wippsson"                                            
  2021-03-16 13:11:10 UTC   Fredrik Åborg                                     A signing link was activated for "Åke Thomas Karlsson"                                                      
  2021-03-16 13:11:10 UTC   Fredrik Åborg                                     A signing link was activated for "MELVIN MOKHLESI"                                                          
  2021-03-16 13:11:10 UTC   Fredrik Åborg                                     A signing link was activated for "FREDRIK ONBINER"                                                          
  2021-03-16 13:11:10 UTC   Fredrik Åborg                                     A signing link was activated for "Nils Jonas Olof Ringström"                                                
  2021-03-16 13:11:10 UTC   Fredrik Åborg                                     A signing link was activated for "Louise Katarina Rittberg"                                                 
  2021-03-16 13:11:10 UTC   Fredrik Åborg                                     A signing link was activated for "FREDRIK ÅBORG"                                                            
  2021-03-16 13:17:21 UTC   Fredrik Åborg                                     A signing request email was sent to "Åke Thomas Karlsson" at "thomas.a.karlsson57@gmail.com"                
  2021-03-16 13:17:21 UTC   Fredrik Åborg                                     A signing request email was sent to "MELVIN MOKHLESI" at "melvin.mokhlesi@gmail.com"                        
  2021-03-16 13:17:21 UTC   Fredrik Åborg                                     A signing request email was sent to "FREDRIK ONBINER" at "onbiner@me.com"                                   
  2021-03-16 13:17:21 UTC   Fredrik Åborg                                     A signing request email was sent to "Carl Jaime Sebastian Wippsson" at "sebastian@wippsson.se"              
  2021-03-16 13:17:22 UTC   Fredrik Åborg                                     A signing request email was sent to "Louise Katarina Rittberg" at "louiserittberg@gmail.com"                
  2021-03-16 13:17:22 UTC   Fredrik Åborg                                     A signing request email was sent to "CAMILLA MOORE" at "camilla.h.fm@gmail.com"                             
  2021-03-16 13:17:22 UTC   Fredrik Åborg                                     A signing request email was sent to "Nils Jonas Olof Ringström" at "jonas.ringstrom@htprojekt.se"           
  2021-03-16 13:17:26 UTC   CAMILLA MOORE                   66.102.9.87       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2021-03-16 13:17:38 UTC   Åke Thomas Karlsson             66.102.9.68       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2021-03-16 13:17:38 UTC   Åke Thomas Karlsson             66.102.9.85       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2021-03-16 13:20:06 UTC   MELVIN MOKHLESI                 66.249.93.36      The signing request email was opened by the signer                                                          
  2021-03-16 13:34:16 UTC   FREDRIK ONBINER                 91.132.177.197    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2021-03-16 13:48:48 UTC   Louise Katarina Rittberg        94.191.137.170    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2021-03-16 13:53:38 UTC   CAMILLA MOORE                   66.102.9.68       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2021-03-16 13:53:44 UTC   CAMILLA MOORE                   66.102.9.70       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2021-03-16 15:27:36 UTC   FREDRIK ONBINER                 91.132.177.197    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2021-03-16 15:27:36 UTC   FREDRIK ONBINER                 91.132.177.197    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2021-03-16 16:10:57 UTC   Carl Jaime Sebastian Wippsson   81.224.133.78     The signing request email was opened by the signer                                                          
  2021-03-16 16:11:03 UTC   Carl Jaime Sebastian Wippsson   81.224.133.78     The document was viewed by the signer                                                                       
  2021-03-16 16:11:04 UTC   Penneo system                   81.224.133.78     The document was viewed                                                                                     
  2021-03-16 16:11:56 UTC   Carl Jaime Sebastian Wippsson   81.224.133.78     The signer signed the document as Styrelseledamot                                                           
  2021-03-16 17:47:53 UTC   FREDRIK ONBINER                 91.132.177.197    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2021-03-16 17:48:00 UTC   FREDRIK ONBINER                 91.132.177.197    The document was viewed by the signer                                                                       
  2021-03-16 17:48:03 UTC   Penneo system                   91.132.177.197    The document was viewed                                                                                     
  2021-03-16 17:59:22 UTC   Penneo system                   91.132.177.197    The document was viewed                                                                                     
  2021-03-16 18:05:41 UTC   FREDRIK ONBINER                 91.132.177.197    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                           
  2021-03-16 19:24:59 UTC   Åke Thomas Karlsson             66.102.9.72       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2021-03-16 19:27:36 UTC   Åke Thomas Karlsson             66.102.9.70       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2021-03-17 18:38:07 UTC   CAMILLA MOORE                   66.102.9.68       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2021-03-17 18:38:16 UTC   CAMILLA MOORE                   78.72.173.222     The document was viewed by the signer                                                                       
  2021-03-17 18:38:17 UTC   Penneo system                   78.72.173.222     The document was viewed                                                                                     
  2021-03-17 18:47:26 UTC   CAMILLA MOORE                   78.72.173.222     The signer signed the document as Styrelseledamot                                                           
  2021-03-18 10:51:23 UTC   Fredrik Åborg                   80.72.11.137      The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 13:38:11 UTC   Penneo system                                     A signing request reminder email was sent to "Åke Thomas Karlsson" at "thomas.a.karlsson57@gmail.com"       
  2021-03-18 13:38:11 UTC   Penneo system                                     A signing request reminder email was sent to "MELVIN MOKHLESI" at "melvin.mokhlesi@gmail.com"               
  2021-03-18 13:38:12 UTC   Penneo system                                     A signing request reminder email was sent to "Nils Jonas Olof Ringström" at "jonas.ringstrom@htprojekt.se"  
  2021-03-18 13:38:13 UTC   Penneo system                                     A signing request reminder email was sent to "Louise Katarina Rittberg" at "louiserittberg@gmail.com"       
  2021-03-18 13:38:18 UTC   Åke Thomas Karlsson             66.102.9.70       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2021-03-18 13:49:07 UTC   Åke Thomas Karlsson             66.102.9.65       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2021-03-18 14:00:23 UTC   Åke Thomas Karlsson             66.102.9.74       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2021-03-18 14:00:50 UTC   Åke Thomas Karlsson             185.183.146.236   The document was viewed by the signer                                                                       
  2021-03-18 14:01:12 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:12 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:12 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:12 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:12 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:12 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:12 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:12 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:13 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:13 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:14 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:16 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:16 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:16 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:16 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:17 UTC   Åke Thomas Karlsson             185.183.146.236   The document was viewed by the signer                                                                       
  2021-03-18 14:01:23 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:23 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:23 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:23 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:23 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:23 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:23 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:23 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:23 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:24 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:25 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:25 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:26 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:27 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:36 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:36 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:01:43 UTC   Åke Thomas Karlsson             185.183.146.236   The signer signed the document as Styrelseledamot                                                           
  2021-03-18 14:05:00 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:05:00 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:05:00 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:05:01 UTC   Penneo system                   185.183.146.236   The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 14:11:12 UTC   Penneo system                   94.234.37.160     The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 15:10:23 UTC   Louise Katarina Rittberg        94.234.34.156     The signing request email was opened by the signer                                                          
  2021-03-18 15:10:26 UTC   Louise Katarina Rittberg        94.234.34.156     The document was viewed by the signer                                                                       
  2021-03-18 15:10:28 UTC   Penneo system                   94.234.34.156     The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 15:10:28 UTC   Penneo system                   94.234.34.156     The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 15:10:28 UTC   Penneo system                   94.234.34.156     The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 15:10:28 UTC   Penneo system                   94.234.34.156     The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 15:10:28 UTC   Penneo system                   94.234.34.156     The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 15:10:28 UTC   Penneo system                   94.234.34.156     The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 15:10:28 UTC   Penneo system                   94.234.34.156     The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 15:10:28 UTC   Penneo system                   94.234.34.156     The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 15:10:28 UTC   Penneo system                   94.234.34.156     The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 15:10:29 UTC   Penneo system                   94.234.34.156     The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 15:10:29 UTC   Penneo system                   94.234.34.156     The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 15:10:29 UTC   Penneo system                   94.234.34.156     The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 15:10:29 UTC   Penneo system                   94.234.34.156     The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 15:10:29 UTC   Penneo system                   94.234.34.156     The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 15:10:29 UTC   Penneo system                   94.234.34.156     The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 15:10:31 UTC   Penneo system                   94.234.34.156     The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 15:17:02 UTC   Nils Jonas Olof Ringström       90.235.152.100    The document was viewed by the signer                                                                       
  2021-03-18 15:17:04 UTC   Penneo system                   90.235.152.100    The document was viewed                                                                                     
  2021-03-18 15:17:05 UTC   Louise Katarina Rittberg        94.234.34.156     The signer signed the document as Styrelseledamot                                                           
  2021-03-18 15:22:28 UTC   Nils Jonas Olof Ringström       90.235.152.100    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                           
  2021-03-18 19:15:03 UTC   MELVIN MOKHLESI                 66.249.93.33      The signing request email was opened by the signer                                                          
  2021-03-18 19:15:43 UTC   MELVIN MOKHLESI                 66.249.93.54      The signing request email was opened by the signer                                                          
  2021-03-19 12:41:50 UTC   MELVIN MOKHLESI                 66.249.93.52      The signing request email was opened by the signer                                                          
  2021-03-19 12:41:52 UTC   MELVIN MOKHLESI                 66.249.93.61      The signing request email was opened by the signer                                                          
  2021-03-19 12:42:01 UTC   MELVIN MOKHLESI                 66.249.93.52      The signing request email was opened by the signer                                                          
  2021-03-19 12:42:11 UTC   MELVIN MOKHLESI                 165.225.125.38    The document was viewed by the signer                                                                       
  2021-03-19 12:42:27 UTC   Penneo system                   165.225.125.38    The document was viewed                                                                                     
  2021-03-19 12:44:25 UTC   Penneo system                   165.225.125.38    The document was viewed                                                                                     
  2021-03-19 12:46:20 UTC   MELVIN MOKHLESI                 165.225.125.38    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                           
  2021-03-19 12:54:17 UTC   Fredrik Åborg                                     A signing request email was sent to "FREDRIK ÅBORG" at "fredrik.aborg@mtrevision.se"                        
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